Arsredovisning

Brf Skoguaktaren

719500-0109

Styrelsen for Brf Skogvaktaren far hirmed limna sin redogérelse for fdreningens utveckling under

rikenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberittelse

- Resultatrakning

- Balansrékning

- Noter

- Underskrifter

SIDA
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Brf Skogvaktaren
719500-0109

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten
STYRELSEN, REVISORER OCH OVRIGA FUNKTIONARER

Ordinarie ledamoter
Leif Erixon, ordférande
Pia Ohlsson, sekreterare
Siw Erixon, ledamot
Barbro Ernald, ledamot

Styrelsesuppleanter
Max Oberg, suppleant

Ordinarie revisorer
Gosta Didriksson

Revisorsuppleant
Yvonne Gustafson

Valberedning
Styrelsen

FIRMATECKNING
Féreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.
Firman tecknas av en av ledaméterna i férening med Gunnar Eskang.

FORVALTNING/ORGANISATIONSANSLUTNING
Ekonomisk férvaltning utfors av Strangnédsekonomi.se - SPI AB.

VERKSAMHETSBERATTELSE

Detta hande 2018 i Brf Skogvaktaren

1/2 Lagenhetsinnehavarna pa Larslundavéagen 8c och 8d informerades om hissbyte
26/2-25/3 Ny hiss installeras pa Larslundavdgen 8¢
26/3-26/4 Ny hiss installeras pa Larslundavégen 8d

12-13/4 Anticimex besiktade alla |lagenheter
24/4 Bevattningsslangen utokades mellan grinden o thujahdcken
24/4 Sevab lagade en vattenldcka i pannrummet

25/4 Klotter pa yttervaggarna sanerades av Leif Johanssons Maleri
5/5 Stadddag med uppstélld container
16/5 Lagenhetsparmarna kompletterades och uppdaterades

25/5 Blommor planterades i krukorna
28/5 Ny hiss installerades pa Sédertaljevégen 5¢
16/8 Burges Blommor ansade vara trad och buskar

16/8 Vattenlacka utanfor grinden (sjévatten)
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20/8 Info om hissbyte pa Sodertaljevagen 5a och 5b

24/8 Stopp i avloppet i en ldgenhet pa Larslundavdgen 8a

27/8 Spolbilen kom

7/9 Atermontage av en armatur (pollare) vid grinden

10/9 Sevab kontrollerade servicevdarmevéxlaren

11/9 Byte till nya tP-adresser

13/9-11/10 Ny hiss installeras pa Sodertéljevdagen 5b

30/9 Strangnas Ekonomi (Gunnar Eskdng) sa upp avtalet med Brf Skogvaktaren till den 31/12 2018
11/10-6/11 Ny hiss installeras pa Sédertéljevdgen 5a

20/10 Staddag

22/10 Ramar till entréerna monterades och malades (brandférsvarets foreskrifter)
23/10 Besokte HSB angdende nytt avtal (ekonomi)

26/10 Ny torktumlare installeras pé Larslundavédgen 8

30/10 Info om hissbyte pa Larslundavagen 10 a,b,c

31/10 Byte av filter i Bauer vattenrening och EI-Bjérn i torkrummen

6/11-10/12 Ny hiss installeras pa Larslundavdgen 10a

16/11 Avtal skrivs pd med HSB, ny ekonomisk férvaltare

1/12 Julgran anskaffas och satts upp pa miljohusets tak

17/12 Reparation av tvattmaskin Larslundavagen 8 (byte av vattenpump)

FASTIGHETER OCH LAGENHETER/LOKALER

Féreningen dger fastigheterna Skogvaktaren 1, Skogvaktaren 2, och Skogvaktaren 3 i Strangnds kommun.
Fastigheten bestar av 63 bostadslagenheter upplatna med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning

1 rok - 27 st

2 rok - 24 st

3rok-12st

Dértill kommer 3 mindre utrymmen som uthyrs som férrad.

Under 3ret har 6 ldgenheter bytt dgare. De nya &garna &r nu medlemmar i féreningen.
Tomtareal kvm: 4 891 kvm

Bostadsarea BOA: 3 449 kvm

Arets totala taxeringsvarde: 32 424 000 kr varav byggnadsvarde 23 800 000 kr.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad hos Lansforsakringar Sédermanland. Skadedjurs- och trygghetsforakring &r tecknad
hos Anticimex Forsékring AB.

ARSAVGIFTER

Styrelsen finner inte ndgon anledning att for kommande verksamhetsar justera arsavgiften.

VERKSAMHET, EKONOMI OCH FRAMTIDA UTVECKLING

Foreningen har under aret hallit ordinarie drstdmma den 15 maj. Styrelsen har hallit 7 protokollfdrda styrelseméten.

Antal medlemmar: 77
Antal réster: 63
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FLERARSOVERSIKT

1801-1812
Nettoomsattning 3537454
Resultat efter finansiella
poster 1335792
Soliditet % 22
Kassalikviditet % 390

FORANDRINGAR { EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 61215

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rakning

Féréndring av yttre rep. fond

Extra avsattning yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 61215

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Extra avsattning till yttre reparationsfond
Balanseras i ny rakning

Summa

1701-1712
3538959

580 659
19
385

Fond for
yttre
underhall
998 086

200 000
1 000 000

2 198 086

3208 473
1055 329
4263 802

1000 000
3263 802
4 263 802

1601-1612
3538058

1182 863

18
755

Balanserat
resultat

3 066 444

1142 029

-1 000 000

3 208 473

1501-1512
3538157

1002 455

14
525

Arets
resultat

1142 029

-1 142 029

1055 329
1055 329

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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1401-1412
3537070

-122 285
11
415

Totalt

5267774

0

200 000
0

1055 329
6523 103
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Arvoden och ersattningar
Avskrivningar av anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Overfdring till/fran yttre reparationsfond
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Fastighetsavgift

Arets resultat

2018-01-01
2018-12-31

3537454
600
3538 054

-1351 188

-92 995

-358 565

-1802 748

1735 306

-399 514
-399 514

1335792

-200 000

-200 000

1135792

-80 463

1 055 329
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2017-01-01
2017-12-31

3538959
434 319
3973278

-2 560 844
-91 192
-330 966
-2 983 002
990 276

1

-409 618
-409 617
580 659
640 000

640 000

1220 659

-78 630

1142 029
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Hissar 2017-2019

Installationer

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

2,3 22 141 380
4,5 5232 654
6,7 38 147
89 107 650

27519 831

27 519 831

1144
131 609
132 753

1987 092

1987 092

2119 845

29 639 676
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2017-12-31

22 415780
1324 100
48 189

137 680
23925749

23 925 749

11744
87 327
99 071

3090 369

3090 369

3 189 440

27 115 189
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

61215
2 198 086
2259 301

3208473
1055329
4 263 802
6523 103

10
22573 113

22573 113

7765

33927

501 768

543 460

29 639 676
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2017-12-31

61215
998 086
1059 301

3066 444
1142 029
4208 473

5267774

21019513

21019513

7765

20 640

799 497

827 902

27 115 189
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning gors over den férvantade nyttjandeperioden. Nedanstdende avskrivningsprocent anvands.

Typ Procent
Bostadsfastigheter 09
Mlljéhus 5
Byggnadsinventarier 10
Hissar 3,33

Bostadsfastigheterna skrivs av linjart

Not 2 Byggnader

Ingéende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvérden

Ing&ende avskrivningar
Foréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Not 3 Miljéhus

Ingédende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Foréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Not 4 Hissar 2018
Ingdende anskaffningsvarden
Inkép

Utgdende anskaffningsvarden

Arets avskrivningar

Antal ar
110

20

10

30

2018-12-31

27 812 022
27 812 022

-5 555220

-260 000
-5815 220

21996 802

2018-12-31

288 578
288 578

-129 600

-14 400
-144 000

144 578

2018-12-31

3952 647
3952 647

2017-12-31

27 812 022
27 812 022

-5295 220

-260 000
-5 555220

22 256 802

2017-12-31

288 578
288 578

-115 200

-14 400
-129 600

158 978

2017-12-31
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Not 5 Hissar 2017

Ingdende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 6 Lassystem

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 7 Bauer PipJet

Ingadende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 8 Porttelefon

ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

2018-12-31

1324 100
1324 100

-44 093
-44 093

1280 007

2018-12-31

170 562
170 562

-170 056

-506
-170 562

2018-12-31

95 363
95 363

-47 680

-9 536
-57 216

38 147

2018-12-31

212 500
212 500

-127 500

-21 250
-148 750

63 750
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2017-12-31

1324 100
1324100

1324 100

2017-12-31

170 562
170 562

-153 056

-17 000
-170 056

506

2017-12-31

95 363
95 363

-38 144

-9536
-47 680

47 683

2017-12-31

212 500
212 500

-106 250

-21 250
-127 500

85 000
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Not 9 Elbjorn luftavfuktare

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde
Not 10 Langfristiga skulder
Lan

Stadshypotek lan 770961
Stadshypotek 1&n 845316
Stadshypotek 1an 881183
Stadshypotek lan 989493
Stadshypotek 1an 996401

Foreningen har amorterat 446 400:- under 2017.

Not 11 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sidkerheter

UNDERSKRIFTER

Strangnas 2019-

P

&L

222t (g o B
Leif Eri/on
Ped. 0 rorne
Pia Ohlsson

2018-12-31

87 800
87 800

-35120

-8 780
-43 900

43 900

Skuld Rinta
3834000 2,41
7262274 1,85
7 262 439 1,78
2 214 400 1,15
2 000 000 1,15

2018-12-31

30 307 000

30 307 000

ey s LD

Siw Erixan/
A {1 |
7R
i "C;

Barbro Ernald’
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2017-12-31

87 800
87 800

-26 340

-8 780
-35120

52 680

Forfallodag
19-10-30
19-01-30
21-10-30
19-01-30
19-02-19

2017-12-31

30 307 000

30 307 000



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Skogvaktaren 719500-0109
Rapport om arsredovisningen:

Jag har reviderat drsredovisningen for Brf Skogvaktaren for ar 2018-01-01-2018-12-31.
Styrelsens ansvar for arsredovisningen.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvéndig

for att uppratta en drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar:

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi féljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter. En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om
belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som skall utféras,
bland annat genom att beddma riskerna fér vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontrolf. En revision innefattar ocks en utvardering av andamalisenligheten i de redovisnings-
principer som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den dvergripande presentationen i drsredovisningen. Jag anser att de revisionsbevis
jag har inhdamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga

som grund for mitt uttalande.

Uttalanden:

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar.
Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven reviderat forslaget till dispositioner

betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Skogvaktaren for ar
2018-01-01-2018-12-31.



Styrelsens ansvar:

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betradffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar:

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god redovisningssed i Sverige. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande férenings vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att kunna bedoma om ndgon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisnings-

lagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mitt
uttalanden.

Uttalanden:

Jag tillstyrker att féreningenstamman disponerar, vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Strangnas 2019-03-18

.;5 73 a 'z
Goﬁa Didriksson
Revisor



