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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Skogvaktaren med sate i Strangnas org.nr. 719500-0109 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01- 2022-12-31

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1944. Foreningens stadgar registrerades senast 2021-05-12.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Strangnds kommun med adress Larslundavagen 8 A-D och 10 A-C
samt Sddertéljevagen 5 A-C:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
05-3330-1 Skogvaktaren 1 1944-07-28 2018
05-3330-2 Skogvaktaren 2 1944-07-28 2018
05-3330-3 Skogvaktaren 3 1944-07-28 2018

Totalt 3 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Sédermanland. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i féreningens
fastighetsforsakring. Skadedjurs- och trygghetsférsakring ar tecknad hos Anticimex Forsakring AB.

Antal Benamning Total yta m2
38 p-platser 0
63 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3449
Totalt 101 objekt 3449

Foreningens lagenheter fordelas pa:

27 st 1 rum och kdk
24 st 2 rum och kdk
10 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok

Dartill kommer 3 mindre utrymmen varav tva uthyrs som forrad.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Gustav Tommy Falk Ordférande 2022-04-25
Hans Fredricsson Ledamot 2022-04-25
Jan Nilsson Ledamot 2022-04-25
Hans Persson Ledamot 2022-04-25
Gert Christer Streiffert Ledamot 2021-04-07
Anna Ingemarsson Ledamot 2021-04-07
Linn Hansson Ledamot 2022-04-25
Ibrahim Abdul Fattah Suppleant 2022-04-25
Hakan Blomqvist Suppleant 2022-04-25
Emma Alverholm Suppleant 2022-04-25

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Tommy Falk, Emma Alverholm, lbrahim Abdul Fattah, Hakan
Blomaqvist, Gert Christer Streiffert och Anna Ingemarsson.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Gustav Tommy Falk och Anna Ingemarsson.

Firman tecknas av styrelsen eller tva i férening av ledaméterna ovan.

Revisorer har varit: Ola Trané, av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Hans Persson (sammankallande) och Yoko Fukuda , valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-04-25. P& stamman deltog 28 rostberéttigade medlemmar via postrostning.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.
Budgeten for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 pavisar inget hojningsbehov.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan under 2022 av styrelsen.

Foreningen har en 40-arig underhallsplan som har uppdaterats under aret.
Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.
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Underhall
Foreningen har under verksamhetsaret latit genomfora besiktningar fran Anticimex samt OVK.
Vagskyltar och hinder for att forhindra genomfart 6ver féreningens omrade har inforskaffats och monterats.

Styrelsen har infor kommande verksamhetsar infordrat och pabérjat utvardering av offerter for utbyte av balkongddérrar, samt
for nyinstallation av laddningsstolpar till parkering.

Inga storre atgarder har utforts under 2022 eller &ar planerade infor 2023.

Ovrig féreningsinformation

Styrelsen har under aret anordnat tva staddagar for iordningstallande underhall av gemensamma utrymmen.
Information till medlemmarna sker huvudsakligen via anslag i portar och brevlador, samt vid féreningens gemensamma
staddagar.

Mail anvands undantagsvis i enskilda fall.

Styrelsen har i sitt arbete sokt sammanstélla och informera om sin policy fér behandling av de alltmer férekommande

ansokningarna om andrahandsuthyrning, samt ansékningar om individuella bostadsanpassningsatgarder.
Utover dessa verksamheter har inga vasentliga atgarder vidtagits under verksamhetsaret.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2016 Fonster och balkongdérrar med bullerskydd (Trafikverket)
2017 Miljohus malas

2017 Plantering tujah&ck (Trafikverket)

2017 SECOR sékerhetsdérrar till samtliga lagenheter

2017 Nya hissar Larslundavagen 8 a, 8 b

2018 Avtal med HSB om ekonomisk forvaltning

2018 Anticimex 3-arsinventering av samtliga lagenheter

2018 Nya hissar installeras pa Larslundavéagen 8 ¢, 8 d, 10 a och Sodertéljevagen5a,5b, 5 ¢
2019 Nya hissar installeras pa Larslundavagen 10 b, 10 ¢

2020 Nya balkongskydd

2020 Tillaggsisolering av vindar

2020 Installation av ny mangel och torktumlare

2020 Balkongtvatt

2021 Hamling av linden vid Larslundavéagen

2021 Installerat en kontorsdator och dartill skrivare i moéteslokalen
2021 Byte av torktumlare i 8:an
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Foreningen har avtal med nedanstdende foretag:

Leverantor Tjanst

HSB Sodermanland Ekonomisk forvaltning

HSB Sddermanland Gemensam upphandling kreditrantor
Lansforsakringar Fastighetsforsakring

Anticimex Fdrsakring AB Skadedjur- och trygghetsforsékring
Certego AB Porttelefoner, nycklar

Burges Blommor AB Tradgardsskatsel

Burges Blommor AB Snordjning

Miljostad i Strangnas AB Trappstadning

Telenor Sverige AB Bredband och TV

Kiwa Inspecta AB Hissbesiktning

Stockholms Dirift och Elbolag Service/underhall hissar

SEVAB Energiforsaljning AB Fjarrvarme, el, vatten samt avfallshantering
Solar Bioenergi Fjarrvarme

Arkiv Sérmland Arkivering

Samf.féreningen Sdrgéardets sjovatten  Sjovatten

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 9 bostadsratter Gverlatits och 0 upplatits.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 79.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 *2020 *2019 *2018
Sparande, kr/kvm 316 384 0 0 0
Skuldséattning, kr/kvm 5927 6 094 6282 6 402 6 545
Rantekanslighet, % 6 7 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 226 208 0 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 446 403 378 361 392
Arsavgifter, kr/kvm 929 930 990 1010 1010
Totala intékter, kr/kvm 958 961 0 0 0
Nettoomséttning, tkr 3333 3331 3492 3545 3537
Resultat efter finansiella poster, tkr 508 769 436 1049 1336
Soliditet, % 30 29 26 25 22

*Fran och med ar 2021 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebar att jamforelsetal fore 2021 inte ar
jamforbart mellan aren.

Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +

lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.
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Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekéanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavaqifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och véardet p& bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedoma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 61215 0 0 61215
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 5125399 0 -631375 5756774
S:a bundet eget kapital, kr 5186 614 0 -631375 5817 989
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2820943 769 271 631375 2958839
Arets resultat, kr 769 271 -769 271 -508 326 508 326
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3590214 0 123 049 3467 165
S:a eget kapital, kr 8776 828 0 -508 326 9285 154

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 710 000 kr samt ianspraktagande skett med 78 625 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 3590214
Arets resultat, kr 508 326
Reservation till underhallsfond, kr -710 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 78 625
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 3467 165

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 3467 165

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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Resultatréikning Not 2022-01-01 2021-01-01
1 -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 3332598 3331205
Ovriga rorelseintikter 3 0 11902
Summa rorelseintikter 3332 598 3343107
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -1 631 096 -1 434 648
Ovriga externa kostnader 5 -200 925 -143 691
Personalkostnader och arvoden 6 -173 465 -159 290
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar -513 390 -534 637
Summa rorelsekostnader -2 518 876 -2 272 266
Rorelseresultat 813 722 1070 841
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 16 235 10017
Réntekostnader och liknande resultatposter -321 631 -311 587
Summa finansiella poster -305 396 -301 570
Resultat efter finansiella poster 508 326 769 271
Arets resultat 508 326 769 271
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
1

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 7 26 743 750 27238 821
Maskiner och andra tekniska anldggningar 8 8 780 9539
Inventarier, verktyg och installationer 9 0 17 560
Summa materiella anléiggningstillgangar 26 752 530 27 265 920
Summa anliggningstillgangar 26 752 530 27265 920
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 5901
Ovriga fordringar 10 1752 081 1257 429
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 142 807 126 643
Summa kortfristiga fordringar 1 894 888 1389973
Kortfristiga placeringar
Andelar i koncernforetag 2 000 000 2 000 000
Summa kortfristiga placeringar 2 000 000 2 000 000
Summa omsittningstillgingar 3 894 888 3389973
SUMMA TILLGANGAR 30 647 418 30 655 893
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 61215 61215
Fond for yttre underhéll 5756 774 5125399
Summa bundet eget kapital 5817 989 5186 614
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 958 839 2 820943
Arets resultat 508 326 769 271
Summa fritt eget kapital 3467 165 3590214
Summa eget kapital 9285 154 8776 828
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12,13 15 848 321 9232163
Summa langfristiga skulder 15 848 321 9232163
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 14 4776 528 11 973 558
Leverantorsskulder 250912 193 456
Aktuella skatteskulder 9512 5299
Ovriga skulder 15 1206 562
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 475 785 474 027
Summa kortfristiga skulder 5513943 12 646 902
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 647 418 30 655 893
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rAd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av
nyttjandeperiod har de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom
avsikten ar att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslangd
beddms vara 106 ar. Aterstdende nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 81 Ar.
Utgifter som i enligt med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats som separat
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan. Overforing och nyttjande redovisas

efter styrelsens beslut i balansrdkningen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har
varderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast 1imnade inkomstdeklaration uppgér till 16 814 416 kronor.

Not 2 Nettoomsiittning
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Arsavgifter 3206 748 3206 748
Hyror 121 920 120 720
Hyresbortfall -11 040 -8 640
Ovriga intikter 14 970 12377
Summa nettoomsittning 3332598 3331205
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Ovriga ersittningar och intikter 0 11902
Summa o6vriga rorelseintikter 0 11 902
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Not 4 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Underhall enligt plan

Elavgifter

Uppvarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Ovrig renhéllning

Forsdkringar

Arrendeavgifter

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk foérvaltning Grundavtal
Administrativ/ekonomisk foérvaltning Extradebiteringar
Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Bankkostnader

Fritidsverksamhet

Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Tidningar, tidskrifter och facklitteratur
Representation, avdragsgill

Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker

Telefon

Ovriga externa kostnader

Inkassokostnader

Summa évriga externa kostnader

Transaktion 09222115557492428036

2022-01-01
-2022-12-31

5351
143 248
78 625
132 605
434 106
219017
78 294
3361
88 661
7304
212722
132104
95 697
0

1631 095

2022-01-01
-2022-12-31

12 360
107 808
1 500
800
37125
0

0
13212
6 266
689
1225
675
8632
3552

6 830
250
200 924
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2021-01-01
-2021-12-31

1178
111 919
30 798
102 038
398 246
223175
82 366
3043
81118
7304
148 703
148 848
90 714
5198
1434 648

2021-01-01
-2021-12-31

12 000
105 000
0

1400

0

1500
812
8330

2 858
451

0

2430
4971
3639
300

0

143 691
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Loner anstéllda

Arvode styrelse

Ovriga arvoden

Kostnadserséttningar

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 7 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2103.

Virdeéar enligt taxeringsbeslut 1989 och 1990.

I anskaftningsvérde byggnader ingér mark med 35 101 kr.

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarde byggnad - bostidder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvirde mark - bostader
Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Skogvaktaren 1, 2 och 3

Transaktion 09222115557492428036

2022-01-01
-2022-12-31

19 800
95200
33600
0
23327
1538
173 465

2022-12-31

34727 347
34 727 347

-7 488 526

-495 071

-7 983 597

26 743 750

33 800 000

12 072 000
45 872 000
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2021-01-01
-2021-12-31

45100
85200
10 000
120

18 870
0

159 290

2021-12-31

34727 347
34727 347

-6 993 455

-495 071

-7 488 526

27238 821

27 800 000

10 348 000
38 148 000
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anléiggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivning enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto HSB
Summa évriga fordringar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintikter
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Transaktion 09222115557492428036

2022-12-31

526 356
526 356

-516 817

-9539
-526 356

2022-12-31

393 466
393 466

-375 906
-8 780
-384 686

8780

2022-12-31

13 687
1738394
1752 081

2022-12-31

711
142 096
142 807
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2021-12-31

526 356
526 356

-507 281
-9 536
-516 817

9539

2021-12-31

393 466
393 466

-345 876
-30 030
-375 906

17 560

2021-12-31

11208
1246 221
1257 429

2021-12-31

711
125932
126 643
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Konv datum Lanebelopp Lanebelopp
Laneinstitut % 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek AB 1,69 2024-10-30 2 048 400 2 494 800
Stadshypotek AB 1,45 2026-10-30 7 183 763 7256 387
Stadshypotek AB 1,48 2025-01-30 7207 806 7262274
Stadshypotek AB 2,28 2023-02-03 4 184 880 4192 260

20 624 849 21205721

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut -4 177 500 -11 447 154
Nésta ars amortering berdknas
uppga till -599 028 -526 404
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 15 848 321 9232 163

Lan som har slutfoérfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker i bank

Amortering inom 2-5 ar beréknas uppga till 2247312
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 17 778 509
Not 13 Stilllda sikerheter

2022-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 30307 000
Summa stillda sikerheter 30 307 000
Not 14 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

2022-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars beréknade
amortering, samt 1&n med slutfoérfallodag inom ett ér) 4776 528
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 4776 528

Transaktion 09222115557492428036

2021-12-31

30307 000

30307 000

2021-12-31

11 973 558
11 973 558

Signerat GTF, LH, JN, GCS, HF, HP, Al, OT
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Not 15 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Summa o6vriga kortfristiga skulder

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna arvoden och 16ner

Upplupna lagstadgade sociala avgifter

Upplupna réntekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Avtalsplacerade betalningar

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Transaktion 09222115557492428036

2022-12-31

900
306
1206

2022-12-31

19 800
6221
52925
278 321
111 003
7515
475 785

Signerat GTF, LH, JN, GCS, HF, HP, Al, OT

2021-12-31

420
142
562

2021-12-31

21 620
2734
44 094
276 469
124 069
5041
474 027
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Arsredovisningen for Brf Skogvaktaren med rikenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31 har signerats
digitalt.

Strangnas 2023

Gustav Tommy Falk Linn Hansson
Jan Nilsson Gert Christer Streiffert
Hans Fredricsson Hans Persson

Anna Ingemarsson

Min revisionsberittelse har lamnats 2023

Ola Trané
Av BoRevision i Sverige AB utsedd revisor

Transaktion 09222115557492428036

Signerat GTF, LH, JN, GCS, HF, HP, Al, OT



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Skogvaktaren, org.nr. 719500-0109

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skogvaktaren for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Transaktion 09222115557493176076

Signerat OT



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Skogvaktaren for rakenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
betréffande foreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Ola Trané
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557493176076 Signerat OT




ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Brf Skogvaktaren signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

GUSTAV TOMMY FALK i e LINN HANSSON " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-05-11 kl. 11:12:45

JAN NILSSON i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-05-11 kl. 21:09:55

HANS FREDRICSSON N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-05-22 kl. 14:25:03

ANNA INGEMARSSON P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-05-10 kl. 14:24:59

E-signerade med BankID: 2023-05-14 ki. 16:38:47

GERT CHRISTER STREIFFERT " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-05-11 kl. 12:15:22

HANS PERSSON " X

L edamot panklo
E-signerade med BankID: 2023-05-11 kl. 11:23:10

OLA TRANE " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-24 kl. 15:22:43

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen for 2022 avseende Brf Skogvaktaren signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

OLA TRANE N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-24 kl. 15:25:27

HSB - dar mjligheterna bor



