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Styrelsen for Brf Skogvaktaren far hirmed avge drsredovisning fr rikenskapséret
2021-01-01 - 2021-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Foreningens
huvudsakliga dndamal #r att i foreningens hus uppléta bostadslégenheter for permanent boende at
foreningens medlemmar. Foreningens egendom omfattar fastigheterna Skogvaktaren 1,
Skogvaktaren 2, och Skogvaktaren 3 i Striingnés. Fastigheterna bestar av 63 bostadsldgenheter
om 3 449 kvm, 38 parkeringsplatser och 4 gistparkeringsplatser. Dértill kommer 3 mindre
utrymmen varav tva uthyrs som forrdd. Foreningen har sitt séite 1 Strangnis kommun.

Ligenhetsfordelning:

1 rok27 st.
2rok24 st
3rok12st.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2021-05-12.

Fastigheterna #r fullvirdefdrsikrade hos Lansforsikringar S6dermanland. Skadedjurs- och
trygghetsforsikring 4r tecknad hos Anticimex Forsikring AB.

De senaste dren har foreningen gjort féljande stérre underhallsatgarder och investeringar i
fastigheten.

2016
Fonster och balkongddrrar med bullerskydd (Trafikverket)

2017

Miljshus mélas

Plantering tujahick (Trafikverket)

SECOR sikerhetsdorrar till samtliga ligenheter
Nya hissar Larslundaviigen 8 a, 8 b

2018

Avtal med HSB om ekonomisk forvaltning

Anticimex 3-arsinventering av samtliga ligenheter

Nya hissar installeras pd Larslundavéigen 8 ¢, 8 d, 10 a och Sodertdljeviigen 5 a, 5b,5¢
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2019
Nya hissar installeras p4 Larslundavigen 10 b, 10 ¢

2020

Nya balkongskydd

Tilliggsisolering av vindar

Installation av ny mangel och torktumlare
Balkongtvitt

2021

Hamling av linden vid Larslundavéigen

Installerat en kontorsdator och dértill skrivare i moteslokalen
Byte av torktumlare i 8:an

Foreningsstimmor

Ordinarie foreningsstimma holls 2021-04-07. P4 stdimman deltog 14 rostberéttigade medlemmar
varav 12 via postrdstningsformuldr och 2 nérvarande.

Extra foreningsstimma angdende stadgeéindring holls 2021-03-09.

P4 stimman deltog 16 medlemmar, varav 14 via postréstningsformuldr och 2 personer
ndrvarande

Styrelsen, revisorer och évriga funktionirer
Styrelsens sammansittning under &ret efter stimma har varit

Tommy Schlegel ordftrande vald t.o.m. drsstimma 2022
Anna Ingemarsson sekreterare vald t.o.m. arsstimma 2023
Christer Streiffert ledamot vald t.o.m. arsstaimma 2023
Hans Persson ledamot vald t.o.m. drsstimma 2022
Linn Hansson suppleant vald t.o.m. arsstimma 2023
Jan Nilsson suppleant vald t.o.m. arsstimma 2022
Hans Fredriksson suppleant vald t.o.m. drsstimma 2022

Firmatecknare har varit styrelsen i sin helhet eller Tommy Schlegel och Anna Ingemarsson i
forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hillit 11 protokollforda sammantréden.

Revisorer har under aret varit Ola Trané, Bo Revision AB och Jorgen G&tehed som
revisorssuppleant.

Valberedningen har utgjorts av Yoko Fukuda Persson och Hans Persson.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Leverantor Tjinst

HSB Sédermanland Ekonomisk forvaltning

HSB Sédermanland Gemensam upphandling kreditréntor
Linsforsakringar Fastighetsforsakring

Anticimex Forsékring AB Skadedjur- och trygghetsforsikring

L
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Certego AB Porttelefoner, nycklar

Burges Blommor AB Tradgérdsskotsel

Burges Blommor AB Snirdjning

Miljostdd i Stringnés AB Trappstidning

Telenor Sverige AB Bredband och TV

Kiwa Inspecta AB Hissbesiktning

SEVAB Energiforsiljning AB Fjérrvirme, el, vatten samt avfallshantering

Arkiv Sérmland Arkivering

Samf.foreningen Sorgirdets sjovatten  Sjdvatten

Féreningen har en 40-rig underhallsplan som har uppdaterats under aret.
Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspréktagande av fondmedel.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna séinktes med 8 % fr.o.m. 2020-10-01. Den genomsnittliga arsavgiftsnivan for
bostider ar 2021 uppgar till 930 kr/kvm, P-platshyrorna hdjdes fran 100 kr/ménad titl

240 kr/ménad fr.o.m. 2020-10-01.

Den for &r 2022 upprittade budgeten har inte visat pa nagot behov att htja ménadsavgifterna.
Den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostider ar 2022 uppgér till 930 kr/kvm.

Medlemsinformation
Under &ret har 8 bostadsritter Gverlatits. Vid rikenskapsérets utgang var medlemsantalet
81 varav 63 rostberiittigade. For att hyra ut bostadsrétten i andrahand krévs tillstdnd av

foreningens styrelse.

Ovrig foreningsinformation

Information till medlemmarna sker huvudsakligen via anslag i portar och brevlador, samt vid
féreningens gemensamma stidddagar.

Mail anvinds undantagsvis i enskilda fall.

OVK- och Anticimexbesikining kommer att genomforas.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 3331 3492 3 545 3537 3539
Arsavgifter bostider, tkr 3207 3416 3 485 3485 3485
Resultat efter finansiella poster, tkr 769 436 1049 1336 581
Balansomslatning, tkr 30 656 30316 30049 29 640 27115
Fond for ytire underhall, tkr 5125 4 446 3384 2198 998
Arsavgiftsnivé bostider, kr/kvm 930 990 1010 1010 1010
Driftskostnad, kr/kvm* 403 378 361 392 742
Rinta, kr/kvm 90 91 118 116 119
Lan, kr/kvim 6094 6282 6 402 6545 6 094
Lan/taxeringsvirde % 56 57 58 70 65
Soliditet (%) 29 26 25 22 19

3(14)



@ Brf Skogvaktaren

Org.nr 719500-0109

HIE - il dnfighglureiyd Toe

*Fran och med 2019 anviinds ny uppdelning av driftskostnader vilket innebdr att jém{orelsetal for
driftskostnader fore 2019 inte #r jamforbart mellan &ren.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgingarna som r finansierade med egna medel (inte ldn eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebdr att allt eget kapital &r fiirbrukat.

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhill resultat resultat

Belopp vid arets inging 61215 4 446 197 3064 461 435 684 8 007 557
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman 435 684 -435 684 0
Reservering till fond for
yttre underhill enligt
underhéllsplan 710 000 -710 000 0
Ianspriktagande av
fond fér yttre underhall -30 798 30798 ¢
Arets resultat 769 271 769 271
Belopp vid drets
uiging 61215 5125399 2820 943 769 271 8 776 828

Férslag till resultatdisposition
Till foreningsstimmans frfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 2 820943
Arets resultat 769 271
3590214

Styrelsen foreslir foljande disposition

]
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Till balanserat resultat Sverftrs
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Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgdr av efterfljande resultat- och balansrikning med
noter.

G
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Summa rirelsekostnader

Rairelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Brf Skogvaktaren

Org.nr 719500-0109

2021-01-01
-2021-12-31

3331205
11902
3343 107

-1 434 648
-143 691
-159 290
-534 637

-2 272 266

1070841

106017

-311 587

-301 570

769 271

769 271

2020-01-01
-2020-12-31

3491 524
5704
3497 228

-1 950 632
-159 578
-105 274
-534 637

-2 750121

747 107

1988

-313 411

-311 423

435 684

435 684
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 7
Maskiner och andra tekniska anléggningar
Inventarier, verktyg och instaliationer 9
Summa materiella anliiggningstillgangar

oo

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Riintebdrande konto HSB
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsitiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Brf Skogvaktaren

Org.nr 719500-0109

2021-12-31

27238 821
9539

17 560
27265920

27265920

5901
1257 429
126 643
1389 973

2 000 000
2 000 000
3389973

30 655 893

2020-12-31

27 733 892
19 075
47 590
27 809 557

27 800 557

0
1227920
92 365
1320285

1 200 000
1200 000
2520285

30 320 842
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Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12,13

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 14
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 15
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter 16

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCII SKULDER
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Brf Skogvaktaren

Org.nr 719500-0109

2021-12-31

61215
5125399
51860614

2 820943
769 271
3599214

8776 828

9232163
9232 163

11973 558
193 456
5299

562

474 027

12 646 902

30 655 893

2020-12-31

61215
4 446 197
4 507 412

3 064 461
435 684
3500 145

8 007 557

9757074
9757074

11908 479
213 143
4129
G023

421 437
12 556 211

30 320 842
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning p& byggnaden sker linjért dver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av
nyttjandeperiod har de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten efiersom
avsikten #r att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livslangd
beddms vara 107 ar. Aterstdende nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 82 ar.
Utgifter som i enligt med god redovisningssed och éldre normgivning aktiverats som separat
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om freningens underhallsplan. Overfdring och nyttjande redovisas
efter styrelsens bestut i balansrdkningen.

Avskrivning p4 maskiner och inventarier sker linjart med 10 % av tillgdngarnas anskaffningsvirde per
ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, dvriga tillgangar och skulder har
virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Féreningens underskottsavdrag enligt senast ldmnade inkomstdeklaration uppgér till 16 814 416 kronor.

Not 2 Nettoomsiittning

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31

Arsavgifter 3 206 748 3415782

Hyror 120 720 70 620

Hyresbortfall -8 640 -4 080

Ovriga intikter 12 377 9203

Summa nettoomsiittning 3 331265 3 491 525
Not 3 Ovriga rirelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31

Atervunna hyres-, avgifts- och kundfordringar 0 240

Ovriga ersittningar och intdkter 11902 5464

Summa dvriga rorelseintikter 11 902 5704

A
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Not 4 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial m.m.
Lépande underhall

Underhdll enligt plan

Elavgifter

Uppvirmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophémtning

Ovrig renhallning

Férsékringar

Arrendeavgifter

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Konstaterade forluster
Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk forvaltning grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Fritidsverksamhet

Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift

Tidningar, tidskrifter och facklitteratur
Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker
Telefon

Datakemmunikation

Ovriga externa kostnader
Inkassokostnader

Summa &vriga externa kostnader
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2021-01-01
-2021-12-31

1178
111919
30798
102 038
398 246
223 175
82 366
3043
81118
7304
148 703
148 848
90 714
5198
1434 648

2021-01-01
-2021-12-31

0

12 0600
105 000
1400
1500
812
8330

2 858
451
2430
4971
3639

0

300

0

143 691

Brf Skogvaktaren
Org.nr 719500-0109

2020-01-01
-2020-12-31

5313
109 825
647 389

72 278
392 892
214 568

83 809

3428

83 242

7304

79776
127 840

89 544

33424

1950 632

2020-01-01
-2020-12-31

2228
12 000
105 000
700

0
1225
10 554
3276
450
1350
4 847
9426
8178
300
45

159 579
R B
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Léner extra ersdttningar

Arvode styrelse

Ovriga arvoden

Kostnadserséttningar

Sociala avgifter

Owvriga personalkostnader

Surnma personalkostnader och arvoden

Féreningen har ingen anstélld personal.

Not 7 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ir helt avskrivna ar 2103.

Virdedr enligt taxeringsbeslut 1989 och 1990.

[ anskaffningsvirde byggnader ingar mark med 35 101 kr.

Ingaende anskaffningsvirden byggnader
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirde byggnad - bostdder

Taxeringsvirde mark - bostider
Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Skogvaktaren 1, 2 och 3

10 (14)

2021-01-01
-2021-12-31

45 100
85200
10 000
120

18 870
0

159 290

2021-12-31

34727 347
34 727 347

-6 993 455
-495 071
-7 488 526

27238 821
27 800 000

10 348 000
38 148 000

Brf Skogvaktaren
Org.nr 719500-0109

2020-01-01
-2020-12-31

26 525
62 000
1750

0

13 520
1479
185274

2020-12-31

34727 347
34 727 347

-6 498 384
-495 071
-6 993 455

27733 892
27 800 000

10 348 000
38 148 000
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingdende anskaffningsviirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ing&ende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivning enligt plan

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

Andra kortfristiga fordringar
Avriikningskonto HSB
Summa dvriga fordringar

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna rinteintikter
Forutbetaida kostnader och upplupna intékter

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

11(14)

2021-12-31

526 356
526 356

-507 281
-9 536
-516 817

9539

2021-12-31

393 466
393 466

-345 876
-30 030
-375 906

17 560

2021-12-31

11 208

0
1246221
1257 429

2021-12-31

711
125 932
126 643

Brf Skogvaktaren
Org.nr 719500-0109

2020-12-31

526 356
526 356

-497 745
-9 536
-507 281

19075

2020-12-31

393 466
393 466

-315 846
-30030
-345 876

47 590

2020-12-31

7572
457
1219891
1227920

2020-12-31

427
91 938
92 365
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Nista ars amortering beriknas
uppga till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Riintesats
%

1,69

1,34

1,45

1,23

Konv.datum

2024-10-30
2022-01-30
2026-10-30
2022-02-03

Brf Skogvaktaren
Org.nr 719500-0109

Lénebelopp
2021-12-31

2 494 800
7262274
7256 387
4192 260
21205721

-11 447 154
-526 404

9232 163

LAnebelopp
2020-12-31
2941200
7262274
7262 439
4199 640
21 665 553

-11 454 699
-453 780

9757074

Lan som har slutférfallodag inom ett ar frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker i bank

Amortering inom 2-5 r berdknas uppga till -2 105616
Om 5 ar beriknas nuvarande skulder uppgé till 18 573 701
Not 13 Stiillda séikerheter
2021-12-31 2020-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 30 307 000 30307 GO0
30 307 000 30 307 000

Summa stillda sikerheter

qo/
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Not 14 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta rs berdknade
amortering, samt 1an med slutforfallodag inom ett ar)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

Not 15 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Ovriga kortfristiga skulder
Summa dvriga skulder

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna arvoden och 18ner

Upplupna lagstadgade sociala avgifier

Upplupna rintekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Mottagna kortfristiga depositioner och forskott
Avtalsplacerade betalningar

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter
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2021-12-31

11973 558
11 973 558

2021-12-31

420
142

0
562

2021-12-31

21620
2734
44 094
276 469
124 069
0

5041
474 027

Brf Skogvaktaren
Org.nr 719500-0109

2020-12-31

11908 479
11 908 479

2020-12-31

3150
1072
4 801
9023

2020-12-31

7700
786

47 085
0

96 727
268 899
240
421 437
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Stringnés den ? , / 'l, 2022

/474’?1 P éﬁ 2prret TIEIS

Anna Ingermarsson

é/&/

Tommy chlegel

Brf Skogvalktaren
Org.nr 719500-0109

—

!L 2
ya

Hans Persson
Chr er Stréiftert

Min revisionsberiitielse har limnats den 25 / Z 2022

g
Ola Trané T —
BoRevision AB

Av féreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman | Bostadsréattsforeningen Skogvaktaren, org.nr. 719500-0108

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsratisforeningen Skogvaktaren for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag fillstyrker darfor att foreningsstmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Svetige ech har i dvrig fullgjort mitt yrkesetiska angvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r ilrackliga och
andamélsenliga som grund for mina utialanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppratas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den intera kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga alt fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s ar tilampligt, om forhallanden som kan paverka
frmagan att fortsstta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sikerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen,

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillr&ckliga och andamalsenliga for att utgtra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller &sidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstdelse av den del av féreningens interna
kontroll sam har betydelse fér min revision for aft utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsals om |ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
frsredovisningan. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhelsfaktor som avser sadana hindelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
farmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga esékerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar 4r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina shutsatser baseras p de revisionsbevis
som inhamitas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e ulvarderar [ag den 8vergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsema p4 ett satt som ger en réttvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

<



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund f5r uttalanden

Uttver min revision av rsredovisningan har jag &ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen Skogvaktaren for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige
féreningens vinst eller forlust, och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker aft foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r fillrdckliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamiter andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet fr rakenskapséret.

Styrelsens ansvar

Det 4 styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar fr fireningens organisation och férvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller farlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forlldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsar, fareningens arganisation ar utformad s att bokfGringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfarvaliningen och féireningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stalkning i Svrigl. dvrigt kontrofleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om angvarsfrihet, ar aft inhd@mta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedtma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s  panagot annat s4tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen efler stadgarna.

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig tilt nagon
farsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mél betraffande revisionen av firslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hag grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka algérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fdreningens
vinst eller forlust inte r forenligt med bostadsrattsiagen. ’

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget tilt dispositioner av féreningens vinst eller fdrlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningséatgérder som utfdrs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkd i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sédana tgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihe. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttsiagen.

Stockholm den 25 februari 2022

Ola Trané
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision



